PREZYDENT MIASTA
STALOWEJ WOLI
ul. Wolnosci 7 Stalowa Wola, dnia 08.06.2016 r.

37-450 Stalowa Wola

PP-111.6730.25.2016

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23), art. 1 ust. 2, art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.
1, art. 60 ust. 1, art. 54, art. 61 w zwigzku z art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Stowarzyszenia na rzecz dzieci i miodziezy niepetnosprawne] "SZANSA", 37-450 Stalowa
Wola, ul. Czarnieckiego 3, z dnia 21.04.2016 r. (data wptywu do kancelarii 29.04.2016 r.), w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji pod nazwa: "Rozbudowa w kierunku
potudniowym budynku Niepublicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i towarzyszacg’, na terenie dziatki o nr ew. 1372, polozonej w Stalowej Woli, w obrebie 3 -
Centrum,

ustalasie warunki zabudowy
na zamierzenie inwestycyjne pod nazwa: "Rozbudowa w kierunku potudniowym budynku
Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej wraz z  niezbedng  infrastrukturg  techniczng
i towarzyszgcg”, na terenie dziatki o nr ew. 1372, polozonej w Stalowej Woli, w obrebie 3 - Centrum,
na rzecz Stowarzyszenia na rzecz dzieci i mlodziezy niepetnosprawnej "SZANSA", 37-450 Stalowa
Wola, ul. Czarnieckiego 3.
WARUNKI ZABUDOWY:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,
Funkcja obiektu: ustugi zdrowia;
3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

ot

Inwestycje nalezy zaprojektowac zgodnie z wymogami m in.:
- ustawy Prawo budowlane.
1) cechy zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy budynku NZOZ, po rozbudowie nie moze stanowic¢ wiecej
niz 40% areatu terenu inwestycji.
2) cechy zabudowy:
- wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej budynku objetego inwestycjg (wymiar
od poziomu terenu do okapu dachu badz attyki), nie moze przekroczyé 8,0 m;
- szerokoéc elewacji frontowej (potnocnej), budynku NZOZ, po rozbudowie, nie moze
wynosi¢ wiecej niz 50 m.
- budynek objety inwestycjg winien posiada¢ dach o katach nachylenia pofaci
nieprzekraczajgcych 10°. Wysokosc kalenicy dachu budynku nie moze wynosi¢ wiecej
niz 8,5 m.
3) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z drogi powiatowej nr ew. 2214
(u. S. Czarnieckiego), za posrednictwem drogi wewnetrznej] na dziaice
nrew. 1352/179, istniejacym zjazdem publicznym.
Miejsca do parkowania dla samochodow - istniejgce na terenie inwestycji (8 szt.);
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska:
-zaopatrzenie w media w ramach istniejgcych przytaczy,
- odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej kanalizacji deszczowej,
4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich i ochrony srodowiska:
Projektowana inwestycja nie moze powodowag:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, srodkéw tacznosci,



- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elekiryczne,
promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly przedstawione na zat. nr 1.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 21.04.2016 r. Inwestor. Stowarzyszenie na rzecz dzieci i miodziezy
niepetnosprawnej "SZANSA", 37-450 Stalowa Wola, ul. Czarnieckiego 3 wystgpit do Prezydenta
Miasta Stalowej Woli o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa: "Rozbudowa w
kierunku pofudniowym budynku Niepublicznege Zaktadu Opieki Zdrowotnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i towarzyszacg”’, na terenie dziatki o nr ew. 1372, potozonej w Stalowej Woli,
w obrebie 3 - Centrum.

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze na terenie
objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

W myél art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przeprowadzono analize ziozonego wniosku, biorgc pod uwage warunki i zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych, stan faktyczny i prawny terenu
objetego inwestycjg. Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize
funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1 do 5 ustawy jw. W wyniku powyzszego stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spetnia
wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze teren inwestycji polozony jest poza zasiegiem
obszaréw objetych ochrong konserwatora zabytkow, konserwatora przyrody, nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi oraz zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest polozony
w terenie gorniczym ani w terenie zamknietym.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzania postepowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko. Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa pawilonu handlowo —
ustugowego, zatem zamierzenie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko w mysl przepisdéw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, nie
bedzie realizowana w poblizu jej granicy oraz w zaden sposob nie bedzie na nig oddziatywac,
w zwigzku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych craz siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych
wyznaczono obszar Natura 2000.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektow, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy
zabudowy i zagospodarowania, dostepno$¢ komunikacyjng terenu i warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, jak rowniez wymagania dotyczace ochrony oséb trzecich, okreslono
w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Majgc na uwadze wymog art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy =zostat uzgodniony z Zarzadem Drég
Powiatowych w Stalowej Woli - Postanowienie Nr ZDP.466.40.2016 z dnia 01.06.2016 .

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepisow w zakresie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez osobe
wpisang na liste samorzgdu zawodowego architekiéw, posiadajgcg uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Decyzja skiada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali 1:500.

Zatacznikami do niniejszej decyzji s3a:

1) zatgcznik graficzny sporzgdzony na Kopii mapy zasadnicze] w skali 1:500, na kidrej
przedstawiono linie rozgraniczajgce teren inwestycji.



- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty przedstawione na zat. nr 1.

Uzasadnienie
Whioskiem z dnia 21.04.2016 r. Inwestor: Stowarzyszenie na rzecz dzieci i miodziezy
niepetnosprawnej "SZANSA", 37-450 Stalowa Wola, ul. Czarnieckiego 3 wystgpit do Prezydenta
Miasta Stalowej Woli o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwg: "Rozbudowa w
kierunku potudniowym budynku Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i towarzyszacg”, na terenie dziatki o nr ew. 1372, potozonej w Stalowej Woali,
w obrebie 3 - Centrum.

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze na terenie
objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

W mysl art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przeprowadzono analizg ztozonego wniosku, biorgc pod uwage warunki i zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych, stan faktyczny i prawny terenu
objetego inwestycja. Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 do 5 ustawy jw. W wyniku powyzszego stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spelnia
wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze teren inwestycji potozony jest poza zasiegiem
obszarow objetych ochrong konserwatora zabytkéw, konserwatora przyrody, nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi oraz zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest potozony
w terenie goérniczym ani w terenie zamknietym.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzania postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na s$rodowisko. Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa pawilonu handlowo —
ustugowego, zatem zamierzenie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych Znaczgco oddziatywac
na Srodowisko w mys| przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, nie
bedzie realizowana w poblizu jej granicy oraz w zaden sposob nie bedzie na nig oddziatywac,
w zwigzku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i zwierzat, dla ktérych
wyznaczono obszar Natura 2000.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektow, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy
zabudowy | zagospodarowania, dostepno$¢ komunikacyjna terenu i warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, jak réwniez wymagania dotyczace ochrony osob trzecich, okreslono
w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Majgc na uwadze wymég art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z Zarzadem Drog
Powiatowych w Stalowej Woli - Postanowienie Nr ZDP.466.40.2016 z dnia 01.06.2016r.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepisébw w zakresie wymagan fadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez osobe
wpisang na liste samorzadu zawodowego architektéw, posiadajacg uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.

Decyzja skiada sig z czeéci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali 1:500.

Zatgcznikami do niniejszej decyzji sg:

1) zatgcznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, na ktorej
przedstawiono linie rozgraniczajgce teren inwestycji.



2) wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisdéw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, a takze funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej wykonanej na mapie w skali 1 : 500.

Powyzsze zatgczniki sg do wgladu dla stron postepowania w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miejskiego w Stalowej Woli, ul. Wolnosci 9 (pokoj nr 21 na I-szym pietrze, w godzinach pracy
urzedu).

Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

Wygasnigcie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przediozy¢ m.in. niniejszg decyzje o warunkach
zabudowy (ostateczng ,wraf‘ﬁ odem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane (oSwi d'cczeme)qraz ‘projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Od mme;s;éj decyzp przys{ygﬁ;e stronom prawo wnigsienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwo’fawczegﬁ} ‘fl:arnobrz gu,” za poérednlctwem Prezydenta Miasta Stalowe] Woli
w terminie 14 dni c}ad dma}i@rqczema degyzji- )

Przed up!ywem term‘mu do wm sienia odw@iama decyz}a nie podlega wykonaniu. Wniesienie
odwolania w termln}q wstrzmeJe Wyk anie decyzn

mgr ingf\mst it

Otrzymuija:

1) Stowarzyszenie na rzecz dzieci i miodziezy niepetnosprawnej .SZANSA"
~37-450 Stalowa Wola, ul. Stefana Czarnieckiego 3,
Powiat Stalowowolski, 37-450 Stalowa Wola, ul. Podle$na 15,
Spotdzielnia Mieszkaniowa, 37-450 Stalowa Wola, ul. Okullck|ego 32,  _
Zarzad Drog Powiatowych, 37-450 Stalowa Wola, ul. Przemystowa 6, Becyzjo stofo sie  ostateczm

)

)

)

; Skarb Panstwa — Starosta Stalowowolski, 37-450 Stalowa Wola, ul. Podlegna 15, ;{’5’[ 06 l ,&9{6{;
)

Gmina Stalowa Wola, ul. Wolnosci 7 w/m
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i pGchgo wykonaniuf za w”qi
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g Zatacznik Nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy
PP-111.6730.25.2016 z dnia 08.06.2016 .
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